Baugebiet ,Klein Flothe Siidwest“
Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung

§ 1 Gesetzesgrundlage und Geltungsbereich

Die Gesetzesgrundlage fiir die Ortliche Bauvorschrift ist der § 84 Abs. 3 NBauO i.V. mit § 9 Abs.
4 BauGB. Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Klein Fléthe-Stidwest der Gemeinde Flothe.

§ 2 Gestaltung des Daches

1. Ddcher iiber Hauptgebduden sind mit Neigungen zwischen 28° und 50° (Altgrad) zuléissig.
Gebdude mit Flachddchern sowie Ddcher liber Dachausbauten, Nebengebduden (§ 14
BauNVO), Wintergdrten, Eingangsiiberdachungen und Garagen sind ausgenommen.

2. Als Dachform sind das Sattel-, das Walm- und das Kriippelwalmdach in gleichsinniger
Neigung zuldissig; zudem sind Flachddcher sowie gegenléufig geneigte Pultdéicher zuléissig.
Das Fldchenverhdltnis der Pultddcher darf das Verhdltnis von mindestens 1:2 nicht
unterschreiten. Die Pultddcher diirfen einen max. Héhenversatz von 1,5 m aufweisen.

3. Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhdéuser sind bis zu einer Breite von max. der Hdlfte
der Léinge der betroffenen Dachfléiche zuldssig.

4. Fiir Dacheindeckungen der Décher von Hauptgebduden sind nur rote und rotbraune sowie
anthrazitfarbene Farbténe im Rahmen der RAL-Farben 3009, 3011, 3013, 3016, 7016,
7021, 7022, 8012, 8015 und deren Zwischenténen zuldssig. Einrichtungen fiir erneuerbare
Energien sind von den Regelungen (iber die Farbe der Dédcher ausgenommen.

5. Fiir Vorddcher, Terrasseniiberdachungen und Wintergdirten als Teil der Hauptnutzung
Wohnen sind Dachverglasungen zuldssig.

§ 3 Gestaltung der Aufdenwande

Fir die Materialien der Aufienwandflichen sind helle Plattenbehénge und
Schieferersatzverkleidungen nicht zuldssig.

§ 4 Gestaltung des Gebaudeumfeldes

1. Die Einfriedungen der Grundstiicke sind strafSenseitig nur zuléissig als lebende Hecken,
Natur-steinmauern, Ziegelsteinmauern, Holzzéunen mit senkrechten Latten oder
Metallzdunen mit senkrechter Stabung. Die Verwendung von Kunststoffbahnen als
Sichtschutz ist dabei unzuldssig. Bauliche Einfriedungen diirfen die Héhe von 120 cm
straflenseitig bezogen auf das Niveau des erschliefenden Strafsenraumes nicht
liberschreiten.

2. Gegeniiber den Ackerfldichen im Siiden und im Westen sowie zu den dstlich gelegenen
Pflanzflichen ist dauerhaft eine Einfriedung vorzusehen, die aus einem Maschendrahtzaun
oder einem Stabmattenzaun (ohne Sichtschutzstreifen) mit einer max. Héhe von 1,2 m
bestehen. In gleicher Weise ist eine Einfriedung der privaten Grundstiicke gegeniiber der
Fléche mit dem Regenriickhaltebecken vorzusehen. Durchgdnge, Pforten oder Tore sind im
Verlauf der privaten Einfriedungen nicht zuldssig. Die bezeichneten Einfriedungen werden
im Rahmen der ErschlieSungsarbeiten durch die Gemeinde hergestellt und anschliefsend
den privaten Grundstiickseigentiimern (ibereignet.

3. Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir Zuwegungen,
Stellpldtze, Garagen bzw. Carports oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Anspruch
genommen werden, als Vegetationsfldchen z.B. mit Zierstréduchern oder als Rasenflédchen



zu gestalten und zu unterhalten. Die Anlage geschotterter Gartenfliichen und von
Kunstrasenfldchen ist nicht zuléssig.

4. Die nédrdlicherseits an den StrafSenraum Salzweg angrenzenden Grundstiickseinfriedungen
diirfen keine Durchgdnge, Pforten oder Tore aufweisen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer eine Baumafinahme durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2-4 dieser
Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbufSe
geahndet werden.



